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1 Erlass

Die Einwohnergemeinde erlasst, gestiitzt auf §§ 2, 5 und 18 des kantonalen Raumplanungs- und Bau-
gesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, das Zonenreglement Siedlung.

Soweit die Zonenvorschriften bereits mit dem kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) und
der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) geregelt sind, wird im vorliegenden Regle-
ment auf die entsprechenden Bestimmungen hingewiesen.

Samtliche grau hinterlegten Textteile sind wortliche Wiederholungen aus dem RBG vom 8. Januar
1998 und der RBV vom 27. Oktober 1999.

Bezliglich der Verbindlichkeit und Vollstandigkeit der zitierten Gesetzesvorschriften wird auf den ak-
tuell giiltigen Gesetzesinhalt verwiesen.

2 Einleitung
Art. 1 Zweck, Geltungsbereich
! Die Zonenvorschriften bestehen aus:

e Zonenplan, Massstab 1:2'000
e Zonenreglement

2 Sie bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautitigkeit im Siedlungsgebiet.

3 Die im Zonenplan als orientierender Planinhalt dargestellte Teile (z.B. Signaturen, Anmerkungen, kan-
tonale Nutzungszone Rheinhéfen) dienen zur Erlduterung. Sie sind nicht rechtsgultiger Bestandteil der
Zonenvorschriften.
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3 Zonentabelle

Art. 2 Zonentabelle

Die Zonentabelle gibt einen Uberblick tiber die hauptsichlichen Vorschriften in den einzelnen Zonen.
Weitere Bestimmungen (insb. iberlagernde Ortsbildschonzone, Griinflichenziffer) sind in den Kapi-
teln 4 und 5 aufgefihrt.

< ' (4] o ! (0]
S 5 5 5 58 | 2
i :
e | £ £ . 2| 8L | 24| EC .
2 g < 3 < 2 Z 3 < 3323 < 2 < L 2 c é?
< < 3 8 - a5 s 9 3 & E 3 ¢ S 3 o i
.© O o o £ w 5 T 9 v = v g c ~ 5 c N
o = 5 m O L £ < S © 5 % o < a - s & g N
N :0 a0 (SR S = g . Il < .
[ o X () L O c T o O O o £ (OS] = + G +
o o 3 SN o 3 2 o £ < W @ o = s = =
g 28 | 2c| 2e% S| 299 | gw| 7T =Y |2
g i R © S @ 0o ® > £ ® E | ® E S E S E
N R a R & R e C 3 R E3 R £ R & S % G &
WG5 Frei gemass | tTp: 18 +3m Frei Frei Zuldssig --
Art. 40 hTp: 16
WG4 | Frei 26/35 | tTp: 15 +3m Frei Frei Zulassig | 45% Y
OG/EG hTp: 13
w4 Frei 26 tTp: 15 +3m Frei Frei Zulassig | 45% Y
hTp: 13
WG3 Frei 24/30 tTp: 12 +3m Frei Frei Zuldssig 45 %Y
OG/EG hTp: 10
w3 Frei 24 tTp: 12 +3m Frei Frei Zuldssig 45 %Y
hTp: 10
w2 Frei 24 tTp: 9 +3m Frei Frei Zulassig | 45% Y
hTp: 7
1
G gemass Frei tTp: 16 +3m Frei Frei Zulassig -
Art. 43 hTp: 14

OG: Obergeschoss

EG: Erdgeschoss
tTp: tiefster Terrainpunkt
hTp: hochster Terrainpunkt

1)

2)

In Prozent der Parzellenflache
Nicht Gegenstand des Genehmigungsantrages April 2007. Fiir die Industriezone gelten die Best-
immungen RRB 1721 vom 16. August 1983, siehe nachfolgender Auszug aus dem besagten RRB.

"RRB Nr. 429 vom 01.04.2008
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Zonenvorschriften Industriezone «altrechtlich» gemass RRB 1721 vom16.08.1983:
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S © © =1 == = = = = S
N N N N N N 3 N N N 3 E N S N S N S N N .8
| frei gemass | frei frei 25/32 frei frei zulassig
ZR frei ©
4/63"

9. Gebaude in der Industriezone

© gemass Ergdnzungsbestimmungen 9

Flr Gebaulichkeiten, in denen sich Personen zu betrieblichen Verrichtungen aufhalten (z.B. Biiros und
Werkstatten), und fir Lagerhallen und Lagereinrichtungen mit leicht brennbaren Giitern ist die Geb&u-

dehodhe auf 32 m beschrankt.

Flr Grosstanks zur Einlagerung von brennbaren Flissigkeiten ist die Mantelh6he auf 25m beschrankt.
Fiir technisch bedingte Einrichtungen wie Silos, Kranen, Elevatoren u.a. gilt keine Hohenbeschrankung.

' Die kantonalen Zonenreglements-Normalien ZR 4/63, ZR 6/63 befinden sich im Anhang 4.
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Allgemeine Vorschriften

3.1 Bauliche Nutzung

Art. 3 Parzellenflache fiir bauliche Nutzung

1

§ 46 Abs. 1 RBV

Fiir die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer) ist die im Zeitpunkt der Erteilung
der Baubewilligung vorhandene Parzellenflaiche massgebend.

§ 46 Abs. 2 RBV

Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, diirfen nicht in die Be-
rechnung einbezogen werden.

Des weiteren kénnen Parzellenteile, die in anderen Zonen (beispielsweise Griin- und Uferschutzzonen)
liegen, nicht in die Nutzungsberechnung einbezogen werden.

3 Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fiir Strassen und Anlagen bei der Nut-
zungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung bericksichtigt wurde.
Dies gilt auch, wenn im Rahmen von Baulandumlegungen Land kostenlos fiir Verkehrsflachen oder an-
dere offentliche Aufgaben an die Gemeinde abgetreten wurde.

Art. 4 Bebauungsziffer

1

§ 47 Abs 1 RBV

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellenflache tber-
baut werden darf. Fir die Berechnung gilt der dussere Umriss der Bauten tiber dem gewachse-
nen Terrain.

2 Nicht zur Giberbauten Fldche werden gerechnet:

a. IndenZonen W2, W3, W4, W4a, WG3, WG4 und WG5:
- nicht zu Wohnzwecken dienende, freistehende oder am Hauptgebdude angebaute einge-
schossige Nebenbauten wie Unterstiande, Garagen, gedeckte Sitzplatze, Schopfe, usw. ;
> mindestens einseitig offene, gedeckte oder ungedeckte Balkone;
- unbeheizte, ausschliesslich mit Warmeschutzglas allseitig verglaste Zwischenklimaraume
(z.B. Wintergarten, Veranden und Balkone);
insgesamt bis maximal 15 % der Parzellenflache jedoch hochstens:
> 40 m? bei Hausern mit einer Wohneinheit;
- 20 m? pro Wohneinheit bei Hausern mit zwei und mehr Wohneinheiten.
b. vorspringende Dacher bis 1.5 m Ausladung;
Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen flir Obergeschosse, Stiitzmauern, dussere
Lichtschachte usw.;
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d. Bauten unter dem gewachsenen Terrain, die gegen aussen nicht oder nur geringfligig in Er-
scheinung treten;

e. inden Hang gebaute Garagen und Einstellhallen, die nur geringfiigig in Erscheinung treten und
deren Decken als natiirlicher Bestandteil der Aussenraumgestaltung dienen, wie Kinderspiel-
platze und Extensivflachen.

Art. 5 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

§ 50 RBV

Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln.

Art. 6 Parzellierung iiber- oder unternutzte Parzellen

1 Werden auf einer Parzelle, die nachtréglich parzelliert werden soll, mehrere Bauten erstellt, muss die
bauliche Nutzung gesamthaft eingehalten werden. "

2 Entstehen bei einer nachtrdglichen Parzellierung unternutzte Einzelparzellen, hat die Bewilligungsbe-
horde dafiir besorgt zu sein, dass fiir diese im Grundbuch entsprechende Baubeschrankungen eingetra-
gen werden. "V

Art. 7 Nutzungsiibertragung

1Es ist zulassig, innerhalb derselben Bauzonenart nicht beanspruchte bauliche Nutzung auf ein angren-
zendes Grundstiick zu Gbertragen. Die Nutzungsiibertragung erfolgt durch eine Dienstbarkeit, Giber deren
Bestellung vor einem Baubeginn der Baubewilligungsbehorde ein Grundbuchauszug beizubringen ist.

2Die Nutzungsuibertragung unterliegt der gemeinderatlichen Genehmigung, die vorgangig der Bestellung
der Dienstbarkeit einzuholen ist. Der Gemeinde ist zu Handen des Ausniitzungskatasters eine beglaubigte
Kopie des Dienstbarkeitsvertrages einzureichen.

Art. 8 Nutzungsbonus

Der Artikel 8 wurde vom Regierungsrat nicht genehmigt (RRB 429 vom 01. April 2008).

g 51 Abs. 1 RBV
V'§ 51 Abs. 2 RBV
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3.2 Gebaudeprofil

Art. 9 Gewachsenes Terrain

1

§ 8 RBV
Als gewachsenes Terrain gilt:
a. der nattrliche, urspriingliche Gelandeverlauf des Baugrundstiickes oder

b. der Gelandeverlauf wie er seit mindestens 30 Jahren vor der Baueingabe besteht.

§ 8 RBV

Wurde das Terrain innert den letzten 30 Jahren verandert und ist eine genaue Bestimmung des
gewachsenen Terrains aufgrund von kiinstlichen Terrainveranderungen (Bauten und Anlagen)
auch nach Einsicht in die friiheren Baubewilligungsakten nicht mehr oder nur mit unverhaltnis-
massigem Aufwand moglich, wird der flir das Bauvorhaben massgebende Gelandeverlauf nach
Anhorung der Gemeinde von der Baubewilligungsbehorde festgelegt.

Art. 10 Fassadenhohe

! Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten (tTp) respektive
hochsten Punkt (hTp) des gewachsenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante
der rohen Dachkonstruktion (Sparren) auf der Traufseite. Bei Flachdachern wird die Fassadenhdhe bis zu
Oberkante des Dachrandes (konstruktive Bristung) gemessen. Wenig in Erscheinung tretende Gelander
einer allfdlligen Dachterrasse werden nicht hinzugerechnet (siehe erlduternde Abbildungen im Anhang).

2 |In Zonen, die Fassadenhéhen ab tiefstem und héchstem Terrainpunkt definieren, gilt das niedrigere

Niveau der Fassadenoberkante fiir den ganzen Baukérper.

Art. 11 Gebaudehohe

Die Gebaudehohe entspricht in allen Zonen (ausser Industriezone) der Fassadenhdhe plus 3.0 m. Gemes-
sen wird bis zum hochsten Punkt der rohen Dachkonstruktion (siehe erlduternde Abbildungen im An-
hang).

Art. 12 Abgrabungen am Gebaude

1 Abgrabungen des gewachsenen Terrains von {ber 0.5 m am Geb&ude sind Uber eine Linge von der
Halfte des Gebaudeumfangs und bis zu einer Tiefe von 1.5 m zulassig.

2 Abgrabungen von tiber 1.5 m Tiefe sind nur fiir Garagen und Nebeneinginge gestattet.

Art. 13 Gestaffelte Bauten und versetzte Geschosse

Werden eine Reihe von Bauten gestaffelt gebaut oder werden die Geschosse innerhalb eines Gebdude
versetzt angelegt, so muss fiir jeden versetzten Teil die Fassaden- und die Gebaudehd6he separat einge-
halten werden. Die entsprechenden Hohen werden zuséatzlich beim Gebaudeversatz ab dem gewachse-
nen Terrain gemessen.
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Art. 14 Hohere Bauteile

Sind einzelne erhdhte Bauteile technisch bedingt und bezliglich Abmessungen von untergeordneter Be-
deutung, so konnen sie die zulassige Fassaden- und Gebaudehohe (iberschreiten. Der Gemeinderat
stellt unter Berlicksichtigung von gestalterischen Kriterien im Einzelfall Antrag an die Baubewilligungs-
behorde. siehe Erwédgungen RRBY

Art. 15 Gebdudelange
! Die Gebaudelinge ist frei.

2 Um das Quartierbild stérende Baukuben zu verhindern, kann der Gemeinderat zu Handen der Bewilli-
gungsbehoérde beantragen, dass geradlinige Fassaden- und Dachflachen zu gliedern sind.

Art. 16 Schwierige topographische Verhdltnisse

Bei schwierigen topographischen Verhéltnissen, bei Aufschiittungen grosser Gelandewannen, wenn in-
folge Strassenbau der natirliche Terrainverlauf wesentlich verandert wurde und aus kanalisationstech-
nischen Griinden kann die Baubewilligungsbehorde bei den zuldssigen Fassadenhéhen, Gebaudehéhen
und Abgrabungen am Gebdude Ausnahmen bewilligen.

Art. 17 Dachform

! Die Dachform fiir Haupt- und Nebenbauten ist in allen Zonen frei. Ausnahme bilden diejenigen Gebiete,
welche aus Griinden des Ortsbildschutzes speziell zu behandeln sind (siehe erlduternde Abbildungen im
Anhang). siehe Erwégungen RRB"

2Die Breite von Wiederkehr und Quergiebel auf Satteldachern darf héchstens die Halfte der zugehdrigen
Fassadenlange betragen. Dies gilt auch fur Kreuzgiebel.

Art. 18 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflichenfenster auf Schragdachern

! Dachaufbauten auf Steilddchern miissen dsthetisch befriedigen. Sie sind so zu dimensionieren, dass die
Dachform und die betreffende Dachflache im Verhaltnis zur Grosse des Dachaufbaus vorherrschend blei-
ben (siehe erlduternde Abbildungen im Anhang).

2 Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf die Halfte der Fassadenldnge nicht tiberschreiten. Der
Mindestabstand von den Fassadenenden betragt 1.5 m. Bei Aufbauten dirfen die Seiten lediglich verglast
werden, wenn der Nachbar einverstanden ist. Der Mindestabstand zu First, Grdaten und Kehlen betragt
1.0 m (Schrdgmass). siehe Erwéigungen RRB""

3 Die Fronthdhe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betragen. Bei Dachaufbauten mit Satteldach wird
die Fronthohe bis zum Schnittpunkt der Seitenwand mit der Dachschrage gemessen. Messebene ist in
diesem Fall die Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand. siehe Erwdgungen RRBY"

4 Unter den Aufbauten muss die Dachhaut durchgefiihrt werden (Breite 1.0m Schragmass).

V'RRB Nr. 429 vom 01.04.2008

VI'RRB Nr. 429 vom 01.04.2008
VI'RRB Nr. 429 vom 01.04.2008
VI'RRB Nr. 429 vom 01.04.2008
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> Fiir Dacheinschnitte und Dachflichenfenster gelten diese Vorschriften sinngeméss.
Art. 19 Attikageschosse auf Flachdachern

1 Mit Attikageschossen werden Dachaufbauten auf Flachdiachern bezeichnet (siehe erlduternde Abbil-
dung im Anhang). Die Hohe des Attikageschosses darf, gemessen ab Oberkante der rohen Decke bis zur
Oberkante der rohen Dachkonstruktion des Aufbaus, maximal 3.0 m betragen. Zusatzliche Aufbauten
sind verboten.

2Die Fliche des geschlossen ausgefiihrten Attikageschosses inklusive technischer Anlagen darf maximal
zwei Drittel der Flache des darunterliegenden Geschosses betragen. Zusatzlich zur Flache des Attikage-
schosses dirfen im Attikageschoss maximal 10 % der Gebaudegrundflache liberdacht werden (gedeck-
ter Sitzplatz, etc.). siehe Erwigungen RRBX

3 Das Attikageschoss muss allseitig gegeniiber der darunterliegenden Fassade mindestens 1 m Riick-
sprung aufweisen. Dieser Riicksprung gilt auch fiir offene Bauteile (Vordach, Sitzplatziiberdeckung, etc.).
Ausgenommen davon sind allfallige Erschliessungen.

Art. 20 Dachbegriinung

Nicht begehbare Flachdacher sind zu begriinen.

3.3 Umgebungsgestaltung

Art. 21 Geldndeveranderungen

1 Abgrabungen und Aufschiittungen diirfen gegeniiber dem gewachsenen Terrain vertikal gemessen 1.5
m nicht Gberschreiten.

2 Abgrabungen und Aufschiittungen in Gewerbe- und Industriezonen, die von Abs. 1 abweichen, sind im
Einzelfall durch den Gemeinderat zu prifen und als Ausnahmen gemass Artikel 50 ZRS der Baubewilli-
gungsbehoérde zu beantragen. siehe Erwigungen RRBX

Art. 22 Naturnahe Gestaltung und Griinflachenziffer

1 Im Sinne des 6kologischen Ausgleiches ist im gesamten Siedlungsgebiet eine naturnahe Umgebungsge-
staltung mit vorwiegend einheimischer und standortgerechter Bepflanzung anzustreben. Dabei werden
nachfolgende Massnahmen empfohlen:

e bestehende Geholze (Einzelbdume, Straucher, Hecken, Feldgehdlze) erhalten

¢ bei Neupflanzungen einheimische, standortgerechte Arten verwenden

e Bdschungen mit Lebendverbau befestigen und sichern

e bei Platz- und Gartenflachen wasserdurchlassige Beldge verwenden (Kies, Mergel, Rasengittersteine,
etc.)

e Kompostierung im eigenen Garten

2 In den Zonen WG4, W4, WG3, W3 und W2 muss mindestens 45 % der Parzellenfliche als Griinfliche
ausgestaltet werden (= Griinflachenziffer). Begriinte Dachflachen zahlen zur Griinflache. Unversiegelte

'X'RRB Nr. 429 vom 01.04.2008
X RRB Nr. 429 vom 01.04.2008
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Erschliessungen bis 6 % der Parzellenflache zahlen ebenfalls als Griinflache. Die Nutzungsiibertragung
gemass Art. 7 kann sinngemass angewandt werden.

Art. 23 Lagerplatze

1 Zur Wahrung des Ortsbildes und fiir den Immissionsschutz diirfen in den Wohnzonen und in den Wohn-
/Geschiftszonen im Freien keine offenen Lager- und Abstellplatze fur nicht dem Wohnzweck dienende
Materialien und Geréte (Fahrzeugwracks, Baumaterialien, Maschinen etc.) eingerichtet werden.

2 Der Gemeinderat kann jederzeit betriebliche und bauliche Massnahmen verlangen.
Art. 24 Umgebungsplan

Bei Mehrfamilienhidusern und Uberbauungen mit mehreren Einfamilienhdusern kann im Baubewilli-
gungsverfahren ein verbindlicher Umgebungsplan verlangt werden. Dieser muss Aussagen machen liber
Nutzungsart, Terraingestaltungen, Mauern, Garteneinrichtungen, Spielplatze, Bepflanzungen, Art der Be-
lage und interne Erschliessung.

Art. 25 Stiitzmauern und Einfriedigungen (siehe erlduternde Abbildungen im Anhang)

§ 92 RBG

Stiitzmauern und Einfriedigungen, welche die Hohe von 1,2 m nicht ibersteigen, dirfen an die
Grenze oder mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft halbscheidig auf die Grenze gestellt
werden.

Ohne schriftliche Zustimmung der Nachbarschaft miissen hohere Stiitzmauern und Einfriedigun-
gen um das doppelte Mass ihrer Uberhéhung von der Grenze zuriickgestellt werden.

Fiir Stitzmauern und Einfriedigungen, die keinen Durchblick gewahren und die Hohe von 2,5 m
Uberschreiten, gelten die Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundstticken.

Die Hohe der Stitzmauern und Einfriedigungen wird vom tiefer liegenden Terrain gemessen.

Fiir Grinhecken gelten die Vorschriften des Einfilhrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilge-
setzbuch. (§ 80 und 81 EG ZGB)

Art. 26 Bauten und Bauteile zwischen Bau- und Strassenlinien

1 Fiir Gemeinde- und Privatstrassen gilt: Anlagen der Energie- und Wasserversorgung sowie der Telekom-
munikation, ebenso wie Velounterstande in Leichtbauweise, Gartenmauern und Einfriedigungen bis 1.20
m Hohe diirfen an die Strassenlinien gebaut werden. Hecken haben einen Abstand von 0.60 m einzuhal-
ten (Stamm).

2 Fiir Kantonsstrassen ist die Einwilligung der Strasseneigentiimerin, in Absprache mit der Gemeinde,
notwendig.
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3.4 Weitere Vorschriften
Art. 27 Geschiitzte Gebaude

! Die geschitzten Bauten sind in folgende Kategorien unterteilt:

- Kommunal geschiitzte Bauten
- Kantonale Denkmalschutzobjekte (zur Orientierung) siene Erwéigungen RRB

2 Den geschiitzten Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein
hoher Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauliche
Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zulassig und haben mit aller Sorgfalt
im Sinne des urspriinglichen Originals zu erfolgen. Dies gilt auch fiir die dazugehérende Umgebung. Im
Innern sind bauliche Veranderungen soweit moglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht beeintrachtigt
werden oder verloren gehen.

3 Die im Zonenplan mit einem Stern bezeichneten Bauten unterstehen kantonalem Schutz. Bauliche Mas-
snahmen und Renovationen im Innern und am Aussern sind nur mit Zustimmung der kantonalen Denk-
malpflege zulassig.

Art. 28 Ortsbildschonzone

Der Artikel 28 wurde mit dem RRB 421 vom 30. Mdrz 2010 aufgehoben.

Art. 29 Immissionsschutz

1

§ 87 Abs 1 RBG

Neue Betriebe und Anlagen dirfen nur bewilligt werden und bestehende ihren Zweck dndern,
wenn es die Zonenvorschriften zulassen.

§ 87 Abs 2 RBG

Bestehende Betriebe und Anlagen, die durch Verdanderungen in ihrem Betrieb oder ihrer Nut-
zung dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften nicht mehr entsprechen, kdnnen geschlossen
werden, sofern Immissionen wie Larm, Rauch, Erschiitterungen und Geruch nicht durch weniger
einschneidende Massnahmen auf das zonenkonforme Immissionsmass reduziert werden kén-
nen.

Art. 30 Larm-Empfindlichkeitsstufen

1 Mit den Larm-Empfindlichkeitsstufen werden die zuldssigen Belastungsgrenzwerte geméss Eidgendssi-
scher Larmschutzverordnung (LSV) festgelegt.

2 Die Zuweisung der Lirm-Empfindlichkeitsstufen hat nur Giiltigkeit fir Gebaude mit Iarmempfindlichen
Raumen im Sinne der Larmschutzverordnung.

X'RRB Nr. 429 vom 01.04.2008
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3 Die Zuordnung der Larm-Empfindlichkeitsstufen ist im Zonenplan mit entsprechenden Signaturen ge-
kennzeichnet.

Art. 31 Quartierplanung

L Fir den Erlass von Quartierpldnen im ordentlichen Verfahren gelten die Bestimmungen des kantonalen
Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998, insbesondere die §§ 37 bis 47.

2 Die Durchfiihrung von Quartierplanungen im Sinne von §§ 37 bis 47 RBG ist in jeder Bauzone méglich.

3 Wenn die nachfolgenden Randbedingungen eingehalten werden, kann der Quartierplan im Sinne von
RBG § 42 vom Gemeinderat (vereinfachtes Verfahren) erlassen werden:

e Die Nutzungsart muss gewahrt bleiben.

e Fassaden- und Gebdudehdhen sind einzuhalten.

e Erschliessungskonzept gemdss giiltigem Strassennetzplan

e Besondere Wohnqualitdt und Wohnhygiene

e Optimaler Larmschutz

e Naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten
e Gute Einpassung in das Dorf- und Quartierbild

4 lm Rahmen der Quartierplanung kann die Bebauungsziffer wie folgt erhéht werden:

e W2, W3 und W4 zusatzlich 2 %;
o WG3, WG4 zusatzlich 2 % fiir die Obergeschosse;
o WG5S keine Erhéhungsmoglichkeit im vereinfachten Verfahren

> Der Gemeinderat kann darauf verzichten, das der Quartierplanung zugrundeliegende Projekt der regie-
rungsratlichen Kommission fiir Arealiiberbauungen (Arealbaukommission, ABK) vorzulegen, sofern ein
stadtebauliches Qualitatsverfahren durchgefiihrt wurde. Sowohl im ordentlichen als auch im vereinfach-
ten Verfahren informiert der Gemeinderat in geeigneter Form lber seinen Entscheid, die allfalligen Emp-
fehlungen der Arealbaukommission und deren Beriicksichtigung. X!

Art. 32 Parkierung

1

§ 70 Abs 1 RBV

Die Mindestzahl der Garagen und Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas (Normalab-
stellplatzbedarf) bemisst sich gemass Anhang 2 der RBV.

§ 70 Abs 2 RBV

In besonderen Fallen kann die Baubewilligungsbehorde nach Anhéren des Gemeinderates die
Zahl der vorgeschriebenen Platze herabsetzen.

Dies gilt insbesondere in Wohn- und Wohn- und Geschaftszonen mit guter 6ffentlicher Erschliessung.

XI'RRB Nr. 112 vom 28.01.2025
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3Falls die geméss RBV § 70 erforderlichen Parkplatze auf dem eigenen Grundstiick nicht erstellt werden
kénnen, hat die Bauherrschaft der Gemeinde gestitzt auf RBG § 107 eine Ersatzabgabe gemass beste-
hendem Reglement fiir die nicht realisierbaren Parkplatze zu entrichten.

Art. 33 Energiesparende Massnahmen

Im Sinne der Zielsetzung, langerfristig den Energiebedarf und den Schadstoffausstoss zu senken, wird
empfohlen, im Zusammenhang mit Neubauten, baulichen Verdanderungen und Sanierungen von haus-
technischen Anlagen nachfolgende Bestrebungen zu beachten. Dabei sind die Minergie-Standards zu be-
ricksichtigen:

e Nutzung von erneuerbaren Energiequellen (Holz, Sonnenenergie, Biogas, etc.).

e Nutzung von Abwarme- und Warmequellen (Abwasser, Grundw., Umgebungswéarme, etc.).
e Anschluss an Warmeverbundanlagen und Nahwarmesystemen.

e Durchfiihrung von Nachisolationen an der Gebaudehdille.

¢ Anwendung von umweltschonenden Technologien.

Art. 34 Antennenanlagen

! Die Errichtung von Empfangs-Antennenanlagen (TV-, Radio-, Satellitenempfinger, etc.) unterliegt der
Bewilligungspflicht. Bewilligungsbehorde ist der Gemeinderat. Dieser kann Richtlinien und Empfehlun-
gen erlassen.

2Sendeanlagen (Mobilfunk etc.) unterliegen der Bewilligungspflicht. siehe Erwégungen RRBX

3 Antennenanlagen jeder Art miissen so platziert werden, dass das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild
nicht gestort wird. Es muss diesbeziiglich die schonendste Variante gewahlt werden, die technisch mog-
lich und verhaltnismassig ist.

Art. 35 Familiengarten

! Die Familiengérten dienen der Erholung im nahen Wohnumfeld und der Eigenversorgung mit Garten-
bauprodukten.

2 Fir die Bewilligung von Kleinbauten bis zu einer Grundflache von 12 m2 (z.B. Geratehduschen) ist ge-
mass § 92 RBV der Gemeinderat zustandig. Fir andere Bauten ist das ordentliche Baubewilligungsver-
fahren gemass § 86ff RBV durchzufiihren.

3 Die Verwaltungsorganisationen der Familiengérten erstellen Reglemente tber die Ausgestaltung und
Nutzung der Areale und Bauten. Diese Reglemente unterliegen der Bewilligungspflicht durch den Ge-
meinderat.

X' RRB Nr. 429 vom 01.04.2008
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4 Bestimmungen zu den einzelnen Zonen

4.1 Wohnzonen, Wohn- und Geschiftszonen

Art. 36 Nutzungsart in Wohnzonen W2, W3, W4, W4a

1

§ 21 Abs 1 RBG

Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelas-
sen sind nicht storende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist.

2 Zugelassen sind namentlich kleinere emissionsarme Geschifte und Dienstleistungsbetriebe mit gerin-
gem Zubringerverkehr.

Art. 37 Nutzungsart in Wohn- und Geschaftszonen WG3, WG4, WG5

1

§ 21 Abs 2 RBG

Wohn- und Geschaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig storenden Be-
trieben vorbehalten sind.

2 Zugelassen sind namentlich Liden, Biirordumlichkeiten, Dienstleistungsbetriebe, Gaststitten sowie
kleinere Handwerksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Einrichtungen.

3 In den im Zonenplan Siedlung markierten Teilgebieten der Wohn- und Geschiftszonen (Lirmempfind-
lichkeitsstufe 1) sind auch massig stérende Betriebe zugelassen. Zugelassen sind namentlich publikums-
intensivere Geschaftsbetriebe sowie dhnliche Kleinbetriebe mit méassig stérenden maschinellen Einrich-
tungen.

Art. 38 Birsmatt-Quartier
Der Artikel 38 wurde mit dem RRB 421 vom 30. Mdrz 2010 aufgehoben.
Art. 39 Zone W4a

! Bei der Bebauung der Zone W4a ist auf besondere stddtebauliche Qualititen zu achten. Insbesondere
ist zu beachten:

e Lage und Wirkung zu der Bebauung an der Birseckstrasse

e Keine Baukorper, welche auf die Zonengrenze zu liegen kommen, respektive keine Vereinigung mit
bestehenden Baukdrpern zu einem L- oder T- férmigen Block

e Quadratische oder quer zur Birseckstrasse stehende Bauk&rper sind vorzuziehen

e Der Hangsituation im Osten ist besonders Beachtung zu schenken

e Die Nutzungsiibertragung gemass Art. 7 ist innerhalb der Wohnzone W4a gestattet, die angren-
zende W4-Zone darf nicht einbezogen werden.

2 Die Vorabklarung gemass Art. 49 ist zwingend.
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Art. 40 Zone WG5 entlang der Hauptstrasse

Y In der Zone WGS5 ist die geschlossene Bauweise zu erhalten. Ersatzneubauten sind seitlich an die be-
baute Grenze zu situieren.

2 Das Grenzbaurecht gilt als erteilt. Mit zusatzlichem Einverstindnis des Nachbarn kann auf die Grenze
gebaut werden.

3Fir den Fall, dass bei einem Bauvorhaben nicht an die Grenze gebaut werden kann, weil das bestehende
Gebdude auf dem Nachbargrundstiick dies verhindert, bestimmt der Gemeinderat in Absprache mit der
Baubewilligungsbehorde den einzuhaltenden Grenzabstand im Einzelfall.

“Es sind maximal 5 Vollgeschosse zuldssig. Bei Neu- und Umbauten ist eine maximale Gebiudetiefe von
15.0 m (inkl. Balkone, etc.) einzuhalten. Bestehende Gebdude mit grosserer Gebaudetiefe dirfen unter
Einhaltung der bisherigen Ausnutzung umgebaut werden.

>Wahlweise kann statt dem 5. Vollgeschoss das Erdgeschoss auf eine maximale Gebiudetiefe von 26.0
m ab Strassenbaulinie 1-geschossig liberbaut werden. In diesem Fall sind die Fassaden- und Gebdudeho-
hen der Zone WG4 massgebend.

4.2 Gewerbezonen und Industriezonen

Art. 41 Gewerbezonen

1

§ 23 Abs 1 RBG

Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von massig stérenden Betrie-
ben vorbehalten sind.

2 Zugelassen sind namentlich geschlossene Werkhofe, Werkstatten, mehrgeschossige Lagerhauser, klei-
nere Fabriken und Produktionsfirmen und weitere massig storende Betriebe.

3 Eine einheitliche, mehrgeschossige und geschlossene Bauweise ist anzustreben. Lagerplatze im Freien
sind mit geeigneten Sichtschutzmassnahmen (Hecken, Mauern) abzugrenzen.

4Die geschlossene Bauweise ist ausdriicklich gestattet.
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Art. 42 Industriezonen (Hafenzone)

Nicht Gegenstand des Genehmigungsantrages vom April 2007. Es gelten die altrechtlichen Bestimmun-
gen zur Industriezone vom 16.08.1983, siehe nachfolgende Tabelle inklusive Erklarungen.

Zonenvorschriften Industriezone «altrechtlich» gemass RRB 1721 vom16.08.1983:
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9. Gebaude in der Industriezone

0 gemiss Ergdnzungsbestimmungen 9

Flr Gebaulichkeiten, in denen sich Personen zu betrieblichen Verrichtungen aufhalten (z.B. Biiros und
Werkstatten), und fir Lagerhallen und Lagereinrichtungen mit leicht brennbaren Glitern ist die Geb&u-
dehohe auf 32 m beschrankt.

Flr Grosstanks zur Einlagerung von brennbaren Flissigkeiten ist die Mantelh6he auf 25m beschrankt.
Fiir technisch bedingte Einrichtungen wie Silos, Kranen, Elevatoren u.a. gilt keine Hohenbeschrankung.

XV Die kantonalen Zonenreglements-Normalien ZR 4/63, ZR 6/63 befinden sich im Anhang 4.
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Art. 43 Wohnungen in Gewerbe- und Industriezonen

§ 23 Abs 5 RBG

In den Gewerbe- und Industriezonen sind ausschliesslich Wohnungen fiir Betriebsinhaberinnen
und Betriebsinhaber, fiir standortgebundenes und in beschranktem Umfang fiir betriebseigenes
Personal zugelassen. Ausnahmsweise kdnnen zeitlich befristete provisorische Unterkiinfte im Zu-
sammenhang mit grésseren Bauvorhaben bewilligt werden.

4.3 Weitere Zonen

Art. 44 Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen

1

§ 24 RBG

Zonen fir o6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erflllung 6ffentlicher Aufga-
ben durch:

a. die Gemeinwesen;

b. andere Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts;

C. Inhaber staatlicher Konzessionen;

d. Personen des privaten Rechts, die 6ffentliche Aufgaben erfiillen, benétigt werden.

Zusatzlich sind in beschranktem Umfange andere Nutzungen zuldssig, sofern sie mit der Erfullung
der offentlichen Aufgaben vertraglich sind.

2 Die Nutzung richtet sich nach dem fiir das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck. Die Zweckbe-
stimmung ist im Zonenplan Siedlung eingetragen.

3 Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die 6ffentlichen und privaten Inte-
ressen zu bericksichtigen.
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Art. 45 Griinzonen

! Griinzonen umfassen Gebiete, die im 6ffentlichen Interesse dauernd vor Uberbauung freizuhalten
sind. Sie dienen der Erholung, der Gliederung des Siedlungsraumes sowie dem 6kologischen Ausgleich
und dem Biotopverbund.*¥

§ 27 RBG

Griinzonen umfassen Gebiete, die im 6ffentlichen Interesse dauernd vor Uberbauung freizuhal-
ten sind. Sie dienen der Erholung, der Gliederung des Siedlungsraumes sowie dem 6kologischen
Ausgleich und dem Biotopverbund.

2

a) Griinzone N: Der Naturschutz besitzt oberste Prioritdt. Andere Nutzungen haben sich unterzuord-
nen.

b) XVI

C) XVII

4 XVl

> Parzellenteile, die in der Griinzone liegen, kénnen nicht in die Nutzungsberechnung fir Bauten auf die-
ser Parzelle einbezogen werden.

Art. 46 Spezialzone Naturschutz Hagnau
siehe Erwédgungen RRBXX und KGE vom 17.12.2008

Die Hagnau-Bdschung ist eine Magerwiese von nationaler Bedeutung. Schutzziele und Erhaltungs- und
Pflegemassnahmen sind mit der entsprechenden kantonalen Fachstelle abzusprechen.

Art. 47 Spezialzone Kraftwerk und Erholungseinrichtungen

! In dieser Zone sind Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit der éffentlichen Energiewirtschaft und
dem Betrieb der Schifffahrtsanlagen sowie Erholungseinrichtungen zulassig.

2 Das bestehende Gebaude Nr. 60 beim Parkplatz kann mit Wohn- und/oder Biironutzung belegt werden,
auch wenn kein weiterer Bedarf des Kraftwerks besteht. Ein Ersatzbau fiir eventuell spater notwendig
werdende Bironutzung ist nicht moglich.

Geringflgige Erweiterungen am bestehenden Gebaude (zusatzlicher Erschliessungsbau mit Treppe und
Lift, Gebdudeerh6hung um ca. 1.50 Meter, energetische Verbesserungen) sind zulassig.

Als Autoabstellplatz ist ein freistehender Garagenbau fiir maximal 8 Personenwagen westlich des beste-
henden Gebdudes moglich. Die Erschliessung erfolgt iber den Parkplatz (Parzelle 1550).

XV § 27 RBG

X Geméss KGE vom 17.12.2008 zuriickgewiesen

XIlyyom Regierungsrat nicht genehmigt geméass RRB Nr. 429 vom 01.04.2008
Xl Gemass KGE vom 17.12.2008 zuriickgewiesen

XX RRB Nr. 429 vom 01.04.2008
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Art. 47 bis Spezialzone Ortsbilderhaltung

! Die Spezialzone Ortsbilderhaltung umfasst Wohnzonen mit charakteristischer Siedlungsqualitat, die in
ihrer Bebauungs- und Nutzungsstruktur und ihren Griinrdumen zu erhalten sind.

2 Fiir bauliche Veranderungen in den Spezialzonen Ortsbilderhaltung gelten die Vorschriften der folgen-
den Teilzonenpldane (Reglemente und Plane):

Nr. 1: Spezialzone Ortsbilderhaltung Birsmatt

Nr.2:  Spezialzone Ortsbilderhaltung Lerchengarten

Nr.3:  Spezialzone Ortsbilderhaltung Muttenzerstrasse/Friedensgasse
Nr.4:  Spezialzone Ortsbilderhaltung Hochh&user Stausee

Nr.5:  Spezialzone Ortsbilderhaltung Hochh&duser Rheinpark

Nr.6:  Spezialzone Ortsbilderhaltung Hochh&user Bruderholzstrasse

Art. 48 Archdologische Schutzzonen

1

§ 19 RBV

Archédologische Schutzzonen bezwecken die Erhaltung archaologischer Statten

2 Archiologische Schutzobjekte kennzeichnen Fundstellen von Siedlungsresten friiherer Kulturen. An
diesen Stellen sind weitere Funde zu erwarten.

- Pos. 1: Spatbronzezeitliche Brandgraber  siehe Erwéigungen RRB*
(Nr. 1 nur zur Orientierung, da innerhalb des Kantonalen Nutzungsplan Rheinhéafen liegend)

- Pos. 2: Eisenzeitliche Brandgraber

- Pos. 3: Eisenzeitliche und friihmittelalterliche Graber
- Pos. 4: Rdmerzeitliche Graber

- Pos. 5: Spatbronze- und eisenzeitliche Graber

3 Im Bereich dieser Schutzobjekte und deren Umgebung ist vor jeglichen Grabarbeiten die Abteilung
Archéologie des Amtes fiir Kultur zu informieren.

Art. 49 Gefahrenzonen allgemein

§ 30 RBG Gefahrenzonen Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die aus Sicherheitsgriinden, namentlich
wegen Rutsch-, Steinschlag- und Uberschwemmungsgefahr, nur unter sichernden Massnahmen
Uberbaut werden dirfen.

! Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und —anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen be-
stehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen, sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten und An-
lagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schiitzen.

2 Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in den
Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

XX RRB Nr. 429 vom 01.04.2008
XX RRB Nr. 355 vom 18.03.2025
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3 Die Haftung des Gemeinwesens fiir die auf Grund der Gefahrenzonen zu ergreifenden baulichen
Schutzmassnahmen oder fiir Schutzmassnahmen, die auf Grund eines Ausnahmeantrags bewilligt wur-
den, ist ausgeschlossen.

4 Bauliche Massnahmen wie Erneuerungen und Instandhaltungen sowie begriindete Erweiterungen und
Ergdnzungen an den Anlagen des Kraftwerks Birsfelden, sofern sie im Zusammenhang mit der konzessi-
onierten Anlage stehen, sind auch innerhalb der Gefahrenzonen erheblicher Gefahrdung maoglich.

Art. 50 Gefahrenzone Uberschwemmung

! Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégliche Hochwasserereig-
nisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre) und unter Beachtung der ge-
mass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folge-
schaden verursachen.

2 Mit dem Baugesuch ist fiir jede Baute eine auf der Naturgefahrenkarte basierende massgebende
Schutzhdhe zu definieren, die sich an der maximalen Uberschwemmungshdhe eines Hochwassers mit
geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre) orientiert.

3 Gebiudeteile, welche unterhalb der massgebenden Schutzhéhe liegen, sind wasserdicht auszugestal-
ten. Unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind ungeschiitzte Offnungen in der Gebdudehiille nicht
zul3ssig. Fir Gebaudeteile mit schadenunempfindlicher Nutzung und Bauweise ist in begriindeten Aus-
nahmen die nasse Vorsorge zulassig.

4 Gebaudehiillen unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind so zu erstellen, dass sie den Beanspru-
chungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mogliche Hochwasserereignisse genligen.

XX RRB Nr. 355 vom 18.03.2025

23/39



5 Schlussbestimmungen

Art. 51 Vollzug

! Unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens ist der Vollzug der Zonenvorschriften Sache des Ge-
meinderates. Er kann den Vollzug an die Abteilung «Bau, Verkehr und Umwelt» (BVU) delegieren. XX

2 Die Abteilung «Bau, Verkehr und Umwelt» (BVU) hat die Entscheidungs- und Verfligungskompetenz im
Rahmen des kleinen Baubewilligungsverfahrens. XXV

3 Der Gemeinderat setzt eine Baukommission ein. Diese kann auf Anfrage des Gemeinderates und der
Verwaltung Bauvorhaben als Fachkommission beurteilen und Antrag an den Gemeinderat zuhanden der
Baubewilligungsbehdrde stellen. siene Erwigungen RRBX

4 Der Gemeinderat kann zu Handen der Baubewilligungsbehdrde beantragen, dass Projekte, welche ds-
thetisch ungeniigend sind und das Ortsbild stéren, zur Uberarbeitung zuriickgewiesen werden (Dach-
form, Dachaufbauten, Fassaden, Farbgebung, Materialwahl, etc.).

> Um bei Bauvorhaben die massgebenden Zonenvorschriften méglichst friihzeitig erkennen und beriick-
sichtigen zu kénnen, wird den Grundeigentiimern und Bauinteressenten empfohlen, vor der Baueingabe
bei den zustdndigen kommunalen und kantonalen Behérden Vorabklarungen durchzufihren.

Art. 52 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung
der besonderen Umstande des Einzelfalles bei der Baubewilligungsbehorde schriftlich und begriindet
Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen. Massgebend sind die Kriterien ge-
mass § 7 Abs. 2 der Verordnung vom 8. Januar 1998 zum Raumplanungs- und Baugesetz.

Art. 53 Bestandesgarantie fiir bestehende Bauten

1

§ 109 RBG

Bestehende, rechtmassig erstellte, aber zonenfremd gewordene Bauten und Anlagen, nament-
lich fiir Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe, diirfen erhalten, angemessen erneuert, umge-
baut oder in ihrem Zweck teilweise gedandert werden, wenn ihre Einwirkungen auf die Nachbar-
schaft gleich bleiben oder reduziert werden.

§ 110 RBG

Bestehende, rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den allgemeinen Bauvorschriften wi-
dersprechen, diirfen unterhalten und angemessen erneuert werden.

XX RRB Nr. 112 vom 28.01.2025
XXV RRB Nr. 112 vom 28.01.2025
XXV RRB Nr. 429 vom 01.04.2008
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Art. 54 Aufhebung friiherer Beschliisse

! Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemiass diesem Reglement und zugehdrigem Zonenplan wider-
sprechenden friitheren Beschliisse und Plane sind aufgehoben.

2 Die bei Inkrafttreten des vorliegenden Reglements hingigen Baugesuche werden nach dem neuen
Recht, die hangigen Beschwerden nach dem alten Recht beurteilt.

Art. 55 Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften Siedlung treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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6 Beschlisse

6.1 Gemeinde

Beschluss des Gemeinderats 19.09.2006
Beschluss der Gemeindekommission 16.10.2006
Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung 23.10.2006
Referendumsfrist 23.11.2006

Urnenabstimmung
Publikation der Planauflage im Amtsblatt vom 16.11.2006.

Publikation der geringfiigigen Anderungen im Amtsblatt vom 25.10.2007.
Planauflage vom 16.11.2006 bis 15.12.2006.

Planauflage der geringfiigigen Anderung vom 25.10.2007 bis 25.11.2007.

Name des Gemeinderates :

Der/Die Prasident/in:

"7

Der/Die Gemeindeverwalter/in:

am

6.2 Kanton
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. 429 vom 01.04.2008.

Publikation des Regierungsratsbeschluss im Amtsblatt Nr. 14 vom 03.04.2008.

Der Landschreiber:

/[\Mz/ |
/
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Anhang 1

Darstellungen zum Gebaudeprofil (Orientierend)

Zu Art 10 und 11: Fassadenhohe und Gebaudehdhe

GEBAUDEHOHE 7, GEBAUDEHOHE |

FASSADENHOHE 7, FASSADENHOHE pj

0.00 hTp

0.004¢Tp

]

GEW. TERRAIN

tTp ab tiefstem Punkt des gewachsenen Terrains
hTpab héchstem Punkt des gewachsenen Terrains

Zu Art 19: Attikageschosse auf Flachdachern

DETAIL KONSTRUKTIVE BRUSTUNG
-

/ Geﬂ

[ FH

GEBAUDEHOHE y,, GEBAUDEHOHE
FASSADENHOHE FASSADENHOHE .
{T| - hTp
1 M RUCKSPRUNG UM-
LAUFEND AUSGE-

NOMMEN ERSCHLIESSUNG

GEW. TERRAIN
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Zu Art 17: Dachform

Wiederkehr

MIN. 1 M
SCHRAGMASS

L= max. 1/2 Fassadenldnge

Quergiebel (Kreuzgiebel)

L= max. 1/2 Fassadenldange
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Zu Art 18: Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflichenfenster auf Schragdachern

Lukarne

MIN. 1M
SCHRAGMASS

MIN. 1.0 M MAX. 1.6 M

MIN. 1 M
SCHRAGMASS

MIND. 1.5 M

S Y B=max. 1/2 Fassadenldnge

Gaube

MIN. 1M
SCHRAGMASS

MAX. 1.6 M

MIN, 1M
SCHRAGMASS

B= max. 1/2 Fassadenldange
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Anhang 2

Gestaltungsrichtlinien fiir die Ortsbildschonzonen (Orientierend)

Aufgrund der Aufhebung von Art. 28 «Ortsbildschonzone» mit dem RRB 421 vom 30. Marz 2010,
wurde der Anhang 2 aufgehoben.
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Anhang 3

Mass-Skizzen fiir Einfriedigungen und Griinhecken (Orientierend)

Einfriedigungen ohne Zustimmung des Nachbarn

ParZ.-GrenZe
. 1.20m

7] Parz -GrenZe

T

ax. 1,20m

Einfriedigungen mit Zustimmung des Nachbarn

Parz, -Grenze

“mmomee oo

ax. 1.20m! max, 0.90m

t PaZ.-GrenZe

0.90m Sturzstellensicherung tber der
Mauer.

Wenn hoher braucht es ein Baugesuch.
Muss sichtdurchlassig sein

{Bsp. Maschendrahtzaun).

i
s
E

Parz -Grenze

-

, Parz GrenZe

>1.20m

f
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Gruinhecken ohne Zustimmung des Nachbarn

0.80m,| X
(] - 8 X
1NE 8 [T
? — Q P
i | RE
F' a " a :

Grunhecken mit Zustimmung des Nachbarn

Parz.-Grenze
Pz -GrenZe

1.20m + hosher
1.20m + hisher
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Grenzabstdnde fiir Griinhecken, Baume und librige Einfriedigungen

1. Gesetzliche Grundlagen

Stiitzmauern und Einfriedigungen sowie Abgrabungen und Aufschiittungen haben die in den §§ 92,
93, 99 und 113 Abs. 2 des Raumplanungs- und Baugesetzes festgelegten Grenzabstdande zu beachten.
Fiir Griinhecken gilt § 130 Abs. 1 und fir Pflanzen gilt § 131 des Gesetzes lber die Einfihrung des Zivil-
gesetzbuches. Im Einverstdandnis mit der Nachbarschaft kann von diesen Abstandsvorschriften abgewi-
chen werden. Die entsprechenden Vereinbarungen bediirfen zur Giiltigkeit der 6ffentlichen Beurkun-
dung und der Eintragung als Dienstbarkeit im Grundbuch.

Flir Wald und fir Bdume langs 6ffentlicher Strassen und Platze gelten die §§ 132 und 134 des Gesetzes
Uber die Einfiihrung des Zivilgesetzbuches.

2. Bewilligungspflicht

Keiner Baubewilligung bediirfen Griinhecken, Pflanzen, Stiitzmauern bis 1.20 m Hohe sowie geringfi-
gige Terrainveranderungen im Rahmen der ortsiblichen Gartengestaltung.

Einfriedigungen bediirfen einer Baubewilligung des jeweiligen Gemeinderats, sofern die Gemeinden
eine Bewilligungspflicht vorschreiben. Bitte erkundigen Sie sich bei der betreffenden Gemeinde ber
die Bewilligungspflicht.

Ausserhalb der Bauzonen bediirfen Stiitzmauern und Einfriedigungen sowie Abgrabungen und Auf-
schiittungen immer einer Baubewilligung des kantonalen Bauinspektorats oder des Gemeinderats von
Reinach und einer Ausnahmebewilligung der Bau- und Umweltschutzdirektion. Griinhecken und Pflan-
zen benotigen hingegen auch hier keine Baubewilligung.

3. Nachbarrecht

Bedarf eine Stiitzmauer, eine Einfriedigung, eine Abgrabung oder eine Aufschiittung im Einzelfall keiner
Baubewilligung, so werden die Grenzabstdnde nicht von den Baubewilligungsbehérden kontrolliert und
durchgesetzt. Stattdessen missen die Grenzabstande auf dem Zivilrechtsweg durchgesetzt werden. Ist
eine gitliche Regelung zwischen den betreffenden Nachbarn nicht moglich, konnen weiter folgende
Schritte erwogen werden:

a) Eingeschriebener Brief an den Eigentlimer der Nachbarparzelle mit dem Hinweis darauf, dass
die Abstdande gemadss Gesetz nicht eingehalten sind und mit der Aufforderung, den ungesetzli-
chen Zustand zu beenden.

b) Eventuell Erkundigung betreffend weiteres Vorgehen bei der unentgeltlichen Rechtsauskunft
des zustdndigen Bezirksgerichts

c) Falls der fehlbare Nachbar nichts unternimmt, ist der nachste Schritt der Einigungsversuch beim
Friedensrichter.

d) Wenn keine Einigung zustande kommt, ist eine Klage auf Beseitigung bzw. Zuriicksetzung der
Bdaume oder Griinhecken beim Bezirksgericht einzureichen.

Klagen auf Beseitigung bzw. Zurticksetzung von neu gepflanzten Baumen kdnnen nur wahrend zehn
Jahren seit der Pflanzung angehoben werden.
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4. Ausziige aus den gesetzlichen Grundlagen:

4.1 Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz: (Offentliches Recht)

Bewilligungserfordernis
§ 120 RBG

!¢ Eine Baubewilligung ist erforderlich fir Einfriedigungen, sofern die Gemeinden sie unter die Baube-
willigungspflicht stellen.

Stiitzmauern und Einfriedungen

§ 92 RGB

! Stitzmauern und Einfriedigungen, welche die H6he von 1.2 m nicht tibersteigen, diirfen an die Grenze

oder mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft halbscheidig auf die Grenze gestellt werden.

2 Ohne schriftliche Zustimmung der Nachbarschaft miissen héhere Stiitzmauern und Einfriedigungen
um das doppelte Mass ihrer Uberhdhung von der Grenze zuriickgestellt werden.

3 Fiir Stiitzmauern und Einfriedigungen, die keinen Durchblick gewahren und die Héhe von 2.5 m {iber-
schreiten, gelten die Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundstiicken.

4 Die Héhe der Stiitzmauern und Einfriedigungen wird vom tiefer liegenden Terrain gemessen.

> Fur Griinhecken gelten die Vorschriften des Einfiihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetz-
buch.

§ 92 c RBV: Einfriedigungen zwischen Nachbarparzellen sowie an Verkehrsflaichen werden mit der Zu-
stimmung des jeweiligen Strasseneigentiimers bewilligt.

§ 94 f RBV: Stitzmauern bis maximal 1.20 m Héhe bediirfen keiner Baubewilligung.

Abgrabungen und Aufschiittungen
§ 93 RGB

1 Abgrabungen und Aufschiittungen, die nicht durch eine Stiitzmauer gesichert sind, diirfen das Nach-
bargrundstiick nicht unzumutbar beeintrachtigen und missen einen Abstand vom 0.6 m zur Grenze
einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft kann von dieser Abstandsvorschrift abgewi-
chen werden.

2 Stiitzmauern, steile Béschungen und sonstige bauliche Anlagen, bei denen eine Absturzgefahr be-
steht, sind mit den notwendigen Abschrankungen zu versehen. Diese unterliegen nicht den Abstands-
vorschriften
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Stiitzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und Aufschiittungen im Bereich von Verkehrsflachen
§99 RGB

! Stiitzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und Aufschiittungen entlang von Verkehrsflichen unter-
liegen den Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundsticken.

2 Massgebend ist die Strassenlinie oder, wo keine festgelegt ist, die Grundstiicksgrenze.

3 Wo Strassenlinien festgelegt sind, diirfen Stiitzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und Aufschiit-
tungen nicht vor dieser Linie errichtet werden.

4 Stitzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und Aufschiittungen fiir den 6ffentlichen Strassen- und
Wasserbau unterliegen nicht den Abstandsvorschriften dieses Gesetzes. Dies gilt auch fir Stitzmauern,
Aufschiittungen und Anlagen Privater, die nachweisbar dem Larmschutz (Ldrmschutzwéande) dienen.
Der Regierungsrat regelt in der Verordnung die Voraussetzungen, die in diesem Falle larmschutzmassig
erfillt sein mussen.

Grenzabstande

Gemass § 57 RBV gelten fir zustimmungsbedirftige bauliche Vorkehrungen wie Stiitzmauern, Funda-
mente, Abgrabungen und Aufschittungen (§ 92 Absédtze 1 und 2, § 93 Absatz 1 RBG) folgende Bestim-
mungen:

1 Stiitzmauern, Fundamente, Abgrabungen und Aufschittungen dirfen mit schriftlicher Zustimmung
des Nachbarn beliebig nahe an die Grenze gestellt werden.

2 Stimmt ein Nachbar einem geringerem Grenzabstand zu, erhilt er gleichzeitig das Recht, eine gleiche
Baute mit demselben Grenzabstand an der gegeniiberliegenden Stelle auf seiner Parzelle zu errichten.
4.2 Einfiihrungsgesetz zum ZGB: (Privatrecht)

§ 130 Einfriedigungen

1 Griinhecken diirfen gegen den Willen der nachbarlichen Grundeigentiimerschaft nicht ndher als sech-
zig Zentimeter von der Grenze und nicht héher als ihre dreifache Distanz von derselben gehalten wer-
den.

2 Fir andere Einfriedungen gelten die Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Ja-
nuar 1998 (RBG).
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§ 131 Pflanzen

1 Zwergobstbdume, andere Gartenbdume, Zierstrducher, kleine Zierbdume sowie Reben diirfen nicht
naher als einen halben Meter von der Nachbargrenze entfernt gepflanzt werden.

2 Einzelne Waldbdume, grosse Zierbdume (wie Pappeln, Kastanienbdume und dergleichen), sowie Nuss-
bdaume dirfen auf 6ffentlichen Platzen und in privaten Gartenanlagen um Wohnhé&user nicht naher als
sechs Meter von der Nachbargrenze entfernt gepflanzt werden.

3 Obstbdume (Apfel, Birnen, Kirschen usw.) diirfen in offenem Land und gegeniiber Reben nicht niher
als sechs Meter, in offenen Baumgarten und Pflanzplatzen nicht naher als zwei Meter von der Nachbar-
grenze entfernt gepflanzt werden.

* Uberragende Aste und eindringende Wurzeln fruchttragender Baume hat die Nachbarschaft, soweit
sie dadurch in der Benlitzung ihres Landes nicht gehindert wird, zu dulden. Sie hat aber ein Recht auf
die an den iiberragenden Asten wachsenden Friichte (Anries).

§ 132 Wald

1 Soweit Wald an Wald grenzt, ist die Marchlinie auf einen halben Meter nach jeder Seite hin offen zu
halten. Dieser Abstand gilt auch fiir Neuanpflanzungen von Wald gegeniiber bestehendem Wald einer
anderen Eigentlimerschaft.

2 Soweit Wald an Kulturland grenzt, ist fir neue Waldanlagen auf bisher landwirtschaftlich genutztem
Boden ein Abstand von sechs Metern von den Nachbargrundstiicken, gegenliber Reben ein solcher von
zehn Metern einzuhalten.

§ 133 Abweichende Vereinbarungen, Klage auf Beseitigungen

! Einverstandnis mit der Nachbarschaft kann von den Abstandsvorschriften geméss § 130 und § 131 die-
ses Gesetzes abgewichen werden. Diese Vereinbarungen bedirfen zur Giltigkeit der 6ffentlichen Beur-
kundung und der Eintragung als Dienstbarkeit im Grundbuch.

2 Klagen auf Beseitigung bzw. Zuriicksetzung von neu gepflanzten Baumen kénnen nur wihrend zehn
Jahren seit der Pflanzung angehoben werden.

§ 134 Baume langs offentlicher Strassen und Platze

! Gegeniiber Kantons- und Gemeindestrassen soll die Entfernung der Biume vier Meter vom Strassen-
rand betragen; Ausnahmen kénnen durch die Bau- und Umweltschutzdirektion bzw. durch den Ge-
meinderat gestattet werden. Der Strassenverkehr darf in keiner Weise beeintrachtigt werden.

2 Kanton und Gemeinden sind berechtigt, 6ffentlichen Strassen und Plitzen entlang Baume zu pflanzen,
auch wenn die in § 131 und § 132 dieses Gesetzes vorgeschriebenen Abstande von den Nachbargrund-
sticken nicht vorhanden sind.

Dieses Merkblatt erhebt keinen Anspruch auf Vollistéindigkeit. Es ist ein Hilfsmittel mit dem Ziel, den Inte-
ressenten die gesetzliche Grundlagen, die geltenden Grenzabstdnde und das Verfahren bei Reklamatio-
nen aufzuzeigen.
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Anhang 4 Kantonale Zonenreglements-Normalien

Immissionsschutz Ortsplanung
Zonenreglement

Normblat Nr.
ZR 4/63

1. Grundsatz

IAlle mit dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften in Widerspruch stehenden Einwirkungen sind verboten.
IAuch solche Betriebe, die in einer Gewerbe- oder in einer Industriezone liegen, haben auf die umliegenden
\Wohngebiete Riicksicht zu nehmen.

Fur alle Storungen bleiben die Bestimmungen von Art. 684 des Schweizerischen Zivilgesetzbuches vorbehalten.
2. Abstufungen

'Wohnbau W

In Zonen mit reinem Wohnbau sind nichtstorende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr zugelassen.

In der dusseren Form und Fassadengestaltung darf vom Wohnbaucharakter nicht abgewichen werden.
Beispiele: Kleinere Laden, kleinere Blrobetriebe, Etagengeschafte

\Wohn-/Geschiftsbau WG

In Zonen fiir Wohn-/Geschéaftsbauten sind wenig stérende Betriebe zugelassen. Geb3ude, in denen Betriebe
untergebracht sind, missen sich dem Wohnbaucharakter anpassen.

Beispiele: Laden, Geschéfts- und Blirohauser, Kinos, Wirtschaften, Werkstatten von Handwerkern mit wenig stérenden
maschinellen Einrichtungen

Gewerbe G

Unter den Begriff Gewerbe fallen nicht ibermassig storende Betriebe. Wohnungen sind nur fiir den Betriebsinhaber
und das standortgebundene Personal zugelassen. Provisorische Unterkiinfte kbnnen ausnahmsweise

bewilligt werden.

Beispiele: Werkhofe, Werkstatten, Lagerhauser, Fabriken, Industrieanlagen

Industrie J

Zu den Industrien gehoren Betriebe, von denen starke Beeintrachtigungen ausgehen. Wohnungen sind nur

fiir den Betriebsinhaber und das standortgebundene Personal zugelassen. Provisorische Unterkiinfte konnen
ausnahmsweise bewilligt werden.

3. Ausnahmen

Zonenfremde Gewerbe- und Industriebetriebe kdnnen weiterbestehen und angemessen erweitert werden,
sofern die betrieblichen Einwirkungen auf die Nachbarschaft ertraglich sind. Auf Antrag des Gemeinderates
kann unter Berlcksichtigung der ortlichen Verhaltnisse bei solchen Erweiterungsbauten von der zonenmadssigen
IAusniitzung abgewichen werden.

Kommentar:

Die Regelung des Immissionenschutzes sieht eine Abstufung der zuldssigen Storwirkungen in verschiedene
Gruppen vor. Diese Differenzierung erstreckt sich nicht nur auf die materiellen, sondern auch auf die ideellen
Immissionen und umfasst somit alle gerichtlich anerkannten Stérwirkungen.

In der ersten, als Wohnbau bezeichneten Stufe sind nur geringfligige Immissionen zuldssig, wobei selbst dem
Zubringerverkehr Schranken auferlegt werden.

Die zweite Stufe ist fiir den Wohn-/Geschaftsbau reserviert und weist gegentiber dem Wohnbau in allen Immissionsarten
eine Lockerung auf.

Die dritte Stufe ist fir das Gewerbe vorgesehen. Obwohl eine Unterscheidung zwischen Gewerbe und Industrie
heute kaum mehr moglich ist, wird der herkommliche Begriff Gewerbe fiir diese Stufe verwendet. Es

soll damit verdeutlicht werden, dass in solchen Gebieten wohl Fabrikanlagen, Lagerhduser etc. zuldssig sind,
diese aber im Gegensatz zur Stufe 4 (Industrie) hier nicht Gbermadssig storen diirfen.

IAls logische Folge der vorangegangenen Abstufung enthalt die vierte, als Industrie bezeichnete Immissionsstufe
keinerlei Einschrankungen beziiglich der Storungen. Sie kann daher nur dort zur Anwendung gelangen,

wo keine Beeintrachtigung der Wohngebiete moglich ist, was in unserem dichtbesiedelten Gebiet sehr
schwierig sein dirfte.

Das System der Immissionenabstufung entbindet die zustédndigen Instanzen nicht véllig von Ermessensfragen.
Immerhin werden solche Entscheide durch die aufgefiihrten Beispielgruppen wesentlich vereinfacht.

Die Abklrzungen W, WG, G und J geben in der Legende die zuldssige Immissionsstufe der einzelnen Zonen

an und dienen gleichzeitig als Bezeichnung derselben.
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Gebaudeprofil Ortsplanung
Zonenreglement

Normblat Nr.
ZR 6/63

1. Fiir Wohnbauten

Sockelgeschoss

Die Oberkante der Sockelgeschossdecke darf maximal 1.0 m Gber dem héchsten und maximal um das in der
Legende angegebene Mass lber dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains liegen. Gemessen wird an
der dussersten Fassadenflucht.

IAbgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einem Drittel des Umfanges zulassig. Das Sockelgeschoss darf
jedoch hochstens bis zu dem in der Legende angegebenen Mass in Erscheinung treten.

Der Gemeinderat kann bei Aufschiittung grésserer Gelandewannen, aus kanalisationstechnischen Griinden
usw., Ausnahmen gestatten.

Fassadenhohe

Die Fassadenhohe wird gemessen ab Oberkante Sockelgeschossdecke bis zum Schnittpunkt der Fassade

mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Sind bei Pult- und Flachdachern keine Dachaufbauten zugelassen, so gilt die Fassadenhohe als Maximalhohe
des Gebdudes.

Gebdudehdhe
Die Gebdaudehdhe wird gemessen ab Sockelgeschossdecke bis zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion.
Der First muss mindestens 1.0 m hinter der Fassade liegen.

\Versetzte Geschosse
Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebaudeprofils fiir jedes Niveau einzuhalten.

2. Fir Gewerbe- und Industriebauten

Gebaudehohe

Die Gebdudehdhe (hochster Punkt der Dachkonstruktion) wird an der dussersten Fassadenflucht vorn héchsten
Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen.

Der Gemeinderat kann bei Aufschlttung grosserer Gelandewannen, aus kanalisationstechnischen Griinden

usw., Ausnahmen gestatten.

Einzelne héhere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen Griinden unentbehrlich sind, kénnen vom Gemeinderat
gestattet werden, wenn dadurch keine 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen verletzt werden.

\Verhaltnis zu Wohnbauten
Grenzt eine Wohnzone direkt an eine Gewerbe- oder Industriezone, so darf in diesen bis auf eine Tiefe von
15 m nicht héher gebaut werden, als es das Gebaudeprofil der angrenzenden Wohnzone zulasst.

Kommentar:

iAls Messebene des Gebaudeprofiles flir Wohnbauten gilt die Oberkante der Sockelgeschossdecke. Von ihr
aus werden die Sockelgeschosshdhen abwarts und die Fassaden- sowie die Gebdudehdhen aufwarts gemessen
(Abb. 6).

Die Hohe des Sockelgeschosses wird durch ein festes und ein variables Mass fixiert. Dadurch ist es moglich,
den topographischen Gegebenheiten der einzelnen Zonen besser Rechnung zu tragen.

Die Masse des Sockelgeschosses beziehen sich auf das gewachsene Terrain. Als gewachsenes Terrain gilt
die natlrliche, urspriingliche Terrainlinie.

Durch die Mdglichkeit der Abgrabungen am Sockelgeschoss lasst sich, sofern das variable Hohenmass es
zuldsst, eine vermehrte Freilegung und eine verniinftige Ausniitzung desselben erreichen.

Die Beschrdankung der maximalen Gebaudehohe fiir Gewerbe- und Industriebauten erfolgt nur durch ein
Mass (Abb. 7). Sie ist vor allem im Interesse des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes begriindet. Alle
Ubrigen Beschrankungen, wie sie in Wohnzonen vorgesehen sind, wiirden in diesen Zonen zu weit flihren.

Abbildungen siehe nachste Seite

38/39



Ortsplanung
Zonenreglement
Normblat Nr.

ZR 6/63

Gebaudeprofil

4
- - .
\ Der First muss mindestens

1,0 m hinter der Fassade
liegen

Geb&dudeprofil

Fiir Wohnbauten
Abb. 6

8

© 5 -

L] oF

LE e £8

B8EES g2

8% aE
EBE3 @5
58 GE ERg
3R R
=805 o5 E
Y et Ted
] x5
- Ery
g s se g
i5xE0 =38

le Oberkante der Sockelgeschoss- 535

Die Oberkante der Sockelgesch 2855 sS4z
Gemessen wird an decke darf maximal 1,0 m Uber dem Jw e R
der Busserstan htchsten und maximal um das in der FETE 282
Fassadend uaht Legende angegebene Mass uber dem £ESE 258
tiefsten Punkt des gewachsenen wERE R
Terrains liegen. e2ES WSt
285
00RO Béa
: £
Das Seckelgeschoss o
Em

darf Jedoch hach-
stens bis zu dem in
der Legende ange-
gebenen Mass in

Erscheinung treten

Abgrabungen am Sockelgeschass |
| sind bis zu einem Drittel des Um-
| fanges zulissig.

T

|
r

Geb&dudeprofil

Fiir Gewerbe- und Industriebauten
Abb. 7

he (hchster Punkt der Dach-

wird an der
flucht vom héchsten Punkt des gewachsenen

Terrains aus gemessen,

Kt

@
=

2
3
2

]
[0}
2
o

39/39



